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En Murcia, a 5 de Diciembre de 2022

OBJETO DE LA PROPUESTA

El objeto del presente convenio de colaboracién es el de potenciar las actuaciones de
rehabilitacion de los edificios administrados por los colegiados del COAFMU, facilitando tanto la
ejecuciéon de los servicios técnicos como la gestién de las ayudas derivadas de los diferentes
programas definidos en Real Decreto 853/2021 y/o en las respectivas convocatorias
autondmicas.

Las ayudas reguladas en el RD 853/2021 requieren para su disposicion de un grado de mejora
importante de la eficiencia energética de los inmuebles, por lo que las actuaciones que
pretendan ejecutarse en el edificio deben adecuarse a estas mejoras si el promotor (ya sea en
este caso comunidad de propietarios o propietario individual) quiere optar a dichas ayudas. Por
este motivo, la gestién de expectativas de la propiedad del edificio (las CC.PP. o propietario
individual) debe vehicularse de forma clara y transparente desde las fases mas tempranas.

Por otro lado, las ayudas estipuladas en el RD 853/2021 se dividen en dos “periodos
temporales”: a) ayudas para la elaboracion de la documentacion técnica necesaria previa a la
ejecucion de obras (programa 5 del RD 853/2021), y b) ayudas para la propia ejecucion
material de obras (programa 3 del RD 853/2021).

Sensedi se compromete durante la duracién de este convenio a divulgar y potenciar entre los
colegiados del COAFMU las actuaciones, servicios y ayudas incluidas en el primer periodo
temporal (programa 5 del RD 853/2021), que sera ademas el de mayor demanda a corto plazo,
centrandose en dos servicios:

1. La formacion e informacidn para los colegiados del COAFMU

2. El desarrollo de la documentacidn técnica necesaria para definir, valorar y planificar
las diferentes actuaciones de rehabilitacidn a llevar a cabo en los edificios administrados por
los colegiados del COAFMU
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ALCANCE DE LA PROPUESTA

Dentro del servicio 1) de formacidon e informacion para los colegiados del COAFMU, el alcance
es:

a) Formacidny divulgacion

SENSEDI participara de forma activa y directamente en las sesiones de formacién que el
COAFMU considere, exponiendo casos practicos fruto de su experiencia. La participacidon
de SENSEDI no tendra coste alguno para el COAFMU.

b) Asesoramiento

SENSEDI ofrecera asesoramiento gratuito a los colegiados del COAFMU sobre el alcance,
los importes, las condiciones y documentos técnicos necesarios, asi como los plazos
previstos para que su(s) comunidad(es) pueda(n) optar a las ayudas vigentes.

Dentro del servicio 2) de desarrollo de documentacidn técnica de definicidn de las actuaciones
de rehabilitacion, el alcance es:

c) Elaboracion y financiacion del Libro del Edificio Existente para la Rehabilitacion

El Libro del Edificio Existente para la Rehabilitacion (“LEE”) es un documento que
constituye el archivo de la historia del inmueble, registra las incidencias técnicas del
edificio, informa sobre el estado de conservacion y el mantenimiento del inmueble, e
incorpora el estudio de las potenciales mejoras y rehabilitaciones a llevar a cabo en el
edificio. Constituye en definitiva el documento que permite determinar para qué, por qué
y cuando se pueden/deben realizar actuaciones de rehabilitacién y mejora del edificio. El
LEE clarifica asi los pasos a seguir y qué proyectos y actuaciones priorizar y ejecutar para,
en su caso, solicitar y obtener las ayudas reguladas en el RD 853/2021.

El contenido del LEE, definido en el RD 853/2021 es el que se resume a continuacion:

BLOQUE |

I.1. Documentacion del edificio y de su estado de conservacion
a) Informe de la ITE

b) Certificado de Eficiencia Energética (CEE)

c) Documentacién complementaria disponible (modelo BIM/digital twin del edificio,
auditorias, informes, etc.)

I.2. Manual de uso y mantenimiento

a) Instrucciones de uso y funcionamiento del edificio

b) Plan de conservacién y mantenimiento

c) Registro de incidencias y operaciones de mantenimiento

d) Contratos de mantenimiento, si existen

e) Registro de actuaciones realizada en el edificio

f) Recomendaciones de uso y buenas practicas
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BLOQUE II

I1.1. Potencial de mejora de las prestaciones del edificio

A. Seguridad de uso y accesibilidad  B. Seguridad contra incendios

C. Salubridad D. Eficiencia energética

E. Proteccion contra el ruido F. Otras mejoras

11.2. Plan de actuaciones para la renovacion del edificio

e Actuaciones previas o urgentes (conservacién / reparacion de patologias)

¢ Conjunto de medidas priorizadas que permitirian alcanzar un ahorro en el consumo
de energia primaria no renovable superior al 30%

e Valoracion cualitativa y/o cuantitativa de las mejoras sobre el resto de las
prestaciones del edificio

¢ Descripcion de las ventajas de la ejecucion de las diferentes actuaciones

d) Redaccidn y financiacion del Proyecto de Rehabilitacion del Edificio

Una vez realizado y presentado el LEE a la CC.PP., si ésta considera factible la ejecucidn de
algunos de los escenarios de rehabilitacion planteados en el LEE para su edificio, el
colegiado del COAFMU podra solicitar la ejecucidn financiada por parte de SENSEDI del
Proyecto de Rehabilitacion para edificios de hasta sesenta viviendas mediante la cesidn
de derecho de cobro en favor de SENSEDI de |la subvencidn definida en el RD 853/2021.

El contenido del Proyecto cumplira con el principio de no causar un perjuicio significativo
al medioambiente (DNSH por sus siglas en inglés), de acuerdo a lo indicado en el articulo
3, ¢) y en la Guia Técnica de la Comisién Europea (2021/C 58/01) sobre la aplicacion de
este principio.

El Proyecto incluird un estudio de gestién de residuos de construccion y demolicion a
desarrollar posteriormente en el correspondiente plan de gestién de residuos de
construccion y demolicidn, conforme a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1
de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccién y
demolicién, que reudna las siguientes condiciones:

i) Al menos el 70% (en peso) de los residuos de construccidon y demolicién no peligrosos
(excluyendo el material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la Lista europea
de residuos establecida por la Decisién 2000/532 /EC) generados en el sitio de
construccion se preparard para su reutilizacién, reciclaje y recuperacién de otros
materiales, incluidas las operaciones de relleno, utilizando residuos para sustituir otros
materiales de acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo de gestion de residuos
de construccidon y demolicidn de la UE.

ii) Los operadores deberdn limitar la generacién de residuos en los procesos
relacionados con la construccidon y demolicion, de conformidad con el Protocolo de
gestion de residuos de construccion y demolicion de la UE y teniendo en cuenta las
mejores técnicas disponibles y utilizando la demolicion selectiva para permitir la
eliminacion y manipulacion segura de sustancias peligrosas y facilitar la reutilizacion y
reciclaje de alta calidad mediante la eliminacién selectiva de materiales, utilizando los
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sistemas de clasificacion disponibles para residuos de construccion y demolicién. La
demolicion se llevara a cabo preferiblemente de forma selectiva y la clasificacion se
realizarad de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos.

iii) Los disefios de los edificios y las técnicas de construccidn apoyaran la circularidad y
demostraran como estan disefiados para ser mas eficientes en el uso de recursos,
adaptables, flexibles y desmontables para permitir la reutilizacion y reciclaje, con
referencia a la ISO 20887 u otras normas para evaluar la capacidad de desmontaje o
adaptabilidad de los edificios.

El alcance del servicio c) Elaboracidn y financiacion del Libro del Edificio Existente para
la Rehabilitacion o, dado el caso, d) Redacciéon y financiacion del Proyecto de
Rehabilitacion del Edificio sera:

i. Elcolegiado del COAFMU podra solicitar la ejecucidn financiada por parte de SENSEDI
del LEE o del PROYECTO para edificios ubicados en Murcia, de hasta sesenta viviendas,
finalizados antes del afio 2.000, y de tipologia residencial colectiva de uso
predominantemente residencial: aquellos en los que, al menos el 50 % de su
superficie construida sobre rasante, tenga uso residencial de vivienda, excluida la
planta baja o plantas inferiores si tiene o tienen otros usos compatibles, mediante
la cesién de derecho de cobro en favor de SENSEDI de la subvencién definida en el RD
853/2021. La concesion de esta financiacion por parte de SENSEDI vendra
condicionada simplemente por la factibilidad de la concesidn de subvencién por parte

de la Administraciéon. Es decir, si SENSEDI establece que la solicitud de subvencion
cumple con las condiciones normativas y debe ser concedida, SENSEDI aprobara la
financiacién del LEE o del PROYECTO. La Unica garantia de dicha financiacién sera la
cesion de derecho de cobro de la subvencidon en favor de SENSEDI, esto es, SENSEDI
correrd con el riesgo de que finalmente la Administracién no conceda la subvencidn al

LEE o al PROYECTO, por lo que ni la Comunidad de Propietarios ni el colegiado del

COAFMU deberan devolver el importe financiado en ningin caso.

Para estudiar la factibilidad de la subvencidn, el colegiado del COAFMU deberd aportar

para cada uno de los servicios (LEE y/o PROYECTO) la siguiente documentacidn:

1. Copia del acta o certificado del secretario/a o administrador/a, donde conste el
nombramiento de la persona representante o apoderada Unica, con poderes
bastantes, autorizada para solicitar la ayuda.

2. Copia del acta o certificado del secretario/a o administrador/a con el acuerdo
de la comunidad, de las comunidades de propietarios debidamente agrupadas
o de la asamblea de la cooperativa, por el que se aprueba la realizacion del Libro
del Edificio existente para la rehabilitacién o la redaccién del proyecto técnico
de rehabilitacién integral del edificio objeto de la ayuda.

3. Acuerdo de la persona beneficiaria de la ayuda que faculte y autorice a SENSEDI
a actuar como agente o gestor de la rehabilitacidon. En este acuerdo debera
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aparecer el alcance de los compromisos asumidos por las partes, en particular
la cesidn del derecho al cobro de la ayuda.

4. Salvo para comunidades de propietarios o agrupaciones de comunidades de
propietarios, documento acreditativo de la propiedad del edificio.

5. Salvo elaboracion por parte de SENSEDI, Certificado de eficiencia energética del
edificio existente en su estado actual, con el contenido requerido en el Real
Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacién de la eficiencia energética de los edificios, firmado por
técnico competente y registrado en el registro de la Direccién General de
Energia y Actividad Industrial y Minera de la Comunidad Autdnoma de la Region
de Murcia, y el archivo, en formato XML, generado por el programa reconocido
para la certificacidn de la eficiencia energética de edificios.

6. Conformidad de la persona beneficiaria (destinataria ultima de la ayuda) del
Libro del edificio existente y/o del Proyecto técnico de rehabilitacién integral del
edificio elaborado por SENSEDI.

7. Comunicacion de cesidon del derecho al cobro de la subvencion.

SENSEDI, como gestor rehabilitador de la Comunidad de Propietarios, y amparado por
la cesién del derecho de cobro de la subvencién firmada por la C.P., la solicitara en el
momento adecuado segln normativa.

i. SENSEDI ejecutara la redaccién del LEE a partir de la documentacion del informe de la

ITE o el IEE y del CEE aportados por el colegiado del COAFMU. Si fuera necesario la
elaboracion de la ITE o el IEE y/o del CEE, SENSEDI también podra realizar dichos
servicios siempre previa aprobacion por parte del colegiado del COAFMU del
presupuesto y condiciones de ejecucidn del servicio correspondiente. Para la ejecucién
del PROYECTO serd necesaria la aportacion del LEE y la seleccién por parte de la CC.PP.
del escenario a desarrollar en dicho proyecto.

Tras la recepcién de la solicitud de ejecucion del LEE o del PROYECTO , SENSEDI emitira
un presupuesto de honorarios profesionales:

a. Parala ejecucién del LEE, para edificios de hasta 20 viviendas, por un importe
equivalente (IVA incluido) a setecientos (700) euros, mas sesenta (60) euros
por vivienda; y para edificios de mas de 20 viviendas, por un importe
equivalente (IVA incluido) a mil cien (1.100) euros mds cuarenta (40) euros por
vivienda, hasta un maximo de tres mil quinientos (3.500) euros.

Si el edifico no dispone de la Inspeccién Técnica del Edificio, del Informe de
Evaluacion del Edificio o documento analogo, el presupuesto del LEE se
incrementard hasta en un 50 %.

b. Para la redaccidn del PROYECTO, para edificios de hasta 20 viviendas, por un
importe equivalente (IVA incluido) a cuatro mil (4.000) euros, mas setecientos
(700) euros por vivienda; y para edificios de mas de 20 viviendas, por un
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importe equivalente (IVA incluido) a doce mil (12.000) euros mas trescientos
(300) euros por vivienda, hasta un maximo de treinta mil (30.000) euros.

El presupuesto no incluird tasas, costes de visado y/o cualquier tributo no especificado.

Dichos presupuestos son los que, analizada la adecuacion de la documentacién vy
condiciones de la finca para poder solicitar y recibir la subvencidn, se ofrece financiar
de inicio para que la elaboracién del LEE y/o del PROYECTO no suponga desembolso
alguno por parte de la comunidad.

Tanto la Formacién como el Asesoramiento a los colegiados de COAFMU serd ejecutado
gratuitamente por SENSEDI.

Respecto a la ejecucion financiada por parte de SENSEDI del LEE y/o del PROYECTO, SENSEDI
habrd de acordar, con caricter previo, con el colegiado del COAFMU, los honorarios
profesionales que libremente determinen tengan que abondrsele, por la labor desarrollada
por el administrador en la aportaciéon de la documentacién técnica del edificio y demas
gestiones necesarias para la configuracion del LEE y la redaccién del Proyecto de
Rehabilitacién, sin que estos honorarios puedan perjudicar ni supongan coste adicional a la
comunidad de propietarios (y sus copropietarios considerados consumidores), respecto del
presupuesto aceptado y firmado de honorarios técnicos. La aplicacién de dicho abono se
realizard siempre que SENSEDI haya cobrado el importe de la subvencion.

Para mas informacidn, la persona de contacto por parte de Sensedi es

Alvaro Garcia del Moral alvaro.gdelmoral@sensedi.com
Movil 650 360 540




