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Después de un trimestre cargado de actividades quisiera en este
breve boletin de noticias aprovechar para agradecer la participacion
a todos los colegiados en las diferentes actividades de formacion
que se han organizado desde el Colegio y, por supuesto, a todos los
compaifieros de la Comision de formacidn, que han dedicado muchas
horas de trabajo desinteresado a preparar una agenda llena de
encuentros, charlas, mesas redondas, presentaciones y conferencias,
y cuya evaluacion por parte de los asistentes ha sido extraordinaria.

Ademas de la agenda propia de representacion de nuestro Colegio
en las diferentes reuniones a las que hemos sido convocados como
la reciente presentacion del Plan de Vivienda en la Consejeria de
Presidencia o la asistencia a la mesa del agua organizada por
Emuasa, hemos considerado oportuno organizar un torneo de padel
que ha estado patrocinado y que supone otra linea de participacion
y convivencia entre colegiados.

También hemos aumentado la presencia en los medios de
comunicacion y en las redes sociales de nuestro colectivo que en
este 2018 esta de celebracion pues cumplimos 50 anos de la
regulacion de nuestra profesion a través de la creacion del Consejo
General de Colegios de Administradores de Fincas.

Quiero también recordaos que la participacion en esta revista esta
abierta a todos vosotros, al igual que si os queréis integrar en algunas
de las comisiones del Colegio, tenéis las puertas abiertas.

Por ultimo, y ya que este afio nos
ha correspondido laorganizacion
de la Ofrenda a nuestro Patron en
Santo Domingo de la Calzada, os
invito a que os apuntéis a este
evento que de seguro supondra
una experiencia divertida y de
compafierismo para todos los
participantes, y que nos permitira
también compartir unos dias con
los compafieros Administradores
del resto de Esparia.

CONCURSO

DE FOTOGRAFIA
50 Afios
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El pasado dia 15 de enero se celebr6 la I Jornada sobre certificados digitales organizada por CAFMIRMA en la sede de la
Federacion de Futbol de Murcia. El Vicepresidente Francisco Moreno-Escosa fue el encargado de presentar al técnico de
Ivnosis que explico mediante una completa presentacion todos los procesos que conlleva la implantacion de este nuevo sistema.
Una amplia representacion de colegiados asistiron a este acto tal y como se aprecia en la siguiente fotografia.

Del 23 de febrero al 15 de marzo se celebraron las Jornadas de Formacion del 1 Trimestre de este afio. Bajo el titulo “Nuestro
reto tu formacioén” el dia 23 de febrero intervinieron los compafieros Celso Rodriguez Corral, secretario del Colegio, Juan
Pedro Manresa Nicolas, vicepresidente, y J.Ferndndez Martinez, abogado y administrador. En esta primera jornada se debati6
sobre voto presunto, elementos comunes y privativos, accesibilidad y mayoria cualificadas con el desarrollo de varios casos
practicos.

La segunda jornada del dia 2 de marzo la jornada se dedico a contabilidad y elaboracion de un presupuesto. Los ponentes Josefa
Rivas Garcia, censor de cuentas y administradora de fincas, e Ivan Gea Sanchez, Vicepresidente y administrador de fincas,
hablaron de como se debe interpretar una escritura de obra nueva y division horizontal, de como preparar un presupuesto,
ordinario y extraordinario, de la distribucion de grupos de gastos, calculo de aportaciones, comparativa de gastos, cierre
econdmico y cierre de cuentas. Asimismo se expusieron ejemplos de asientos de fin de ejercicio, deudores y acreedores,
desviacion del presupuesto, analisis de imprevistos, imputacion segun criterios de distribucion, bases para la confeccion de un
nuevo presupuesto asi como la funcién operativa de un programa especifico para la administracion econdémica de una
comunidad y norma43.

El dia 9 de marzo nuestra compafiera Berta Notario Aranda, vocal de la Junta de Gobierno, fue la encargada de la ponencia
sobre normativa del edificio y mas concretamente sobre instalaciones, inspecciones y las novedades relacionadas con la recarga
de los vehiculos eléctricos. Informe de evaluacion y técnica y eficiencia energética fueron otros de los temas explicados y
debatidos durante su intervencion. A continuacion fue el turno de Antonio Ruiz Ortega que desarroll6 su intervencion en torno
a la prevencion de riesgos laborales y los seguros de responsabilidad civil de comunidades y administradores.

Servicio de Calidad
Administrador de Fincas
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Para finalizar el programa, nuestro Vicepresidente Juan
Pedro Manresa Nicolas fue el encargado de la ponencia del
dia 15 de marzo sobre responsabilidades del administrador,
suministro eléctrico, empresas de mantenimiento y servicio
y referencial de calidad del servicio de administrador de
fincas. También se presentd un caso practico de una
asamblea de propietarios a cargo de José Pérez Martinez.

El 16 de enero ha tenido lugar en la Sede de la Compafiia
de Aguas de Murcia, EMUASA, una mesa de trabajo
denominada "Empresarios y Profesionales" en la que ha
estado presente el Colegio de Administradores
representado por su Presidente Carlos Antén Selva.

La reuniéon ha sido coordinada por Diia. Pilar Megias
encargada de RSC de EMUASA, asistiendo también por
parte de la empresa el Gerente D. José Albadalejo, y los
Directores de Departamentos D. Simén Nevado y D.
Juan Cabezas. Ademas asistio el Director de la Catedra
de RSC de la Universidad de Murcia, Longinos Marin, y
destacados  representantes de  otros  Colegios
Profesionales como Ramén Madrid del Colegio de
Economistas, de ESAMUR, de Organismos de la
Administracion y de la Asociacion de Promotores
Inmobiliarios.

Se han tratado diferentes asuntos relacionados todos con la gestion del agua en la Region, aportando cada colectivo sus ideas
y problematicas al respecto. Nuestra aportacion a la mesa ha sido extensa, resumiendo a continuacion algunos de los temas
planteados: la situacion de desaprovechamiento de las aguas extraidas por las comunidades a través de las bombas de
achique de las aguas de freatico, asi como la eliminacion del canon de saneamiento de las citadas aguas queactualmente
recae sobre las comunidades afectadas. Solicitud de la reactivacion de la instalacion de contadores de telelectura que
permitan independizar los contadores particulares de los comunitarios sin tener que hacer una nueva instalacion. Prevencion
de fugas con dichos contadores mediante alertas a las comunidades. Facilitarnos a los Administradores las gestiones via
certificados electronicos que eviten desplazamientos a su Sede. Solicitado estudio sobre las diferencias entre las lecturas de
contadores individuales y sustractivos que son perjudiciales para las comunidades. Todos los temas que han sido puestos
sobre la mesa nacen de las aportaciones realizadas por los Administradores a través de su colaboracion con el Colegio.



La proteccion de nuestras comunidades de propietarios es una prioridad para el Colegio. Por eso el pasado 18 de enero se
mantuvo una reunion de trabajo para la firma de acuerdos de colaboracion con representantes de Mutua de Propietarios en
la que participaron nuestro Presidente Carlos Anton Selva, Antonio Ruiz y Pedro Galvez.

Con motivo de la presentacion del modelo 347, el Colegio de
Administradores de Fincas publico en el diario La Verdad un anuncio para
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aquellos pagos que en el ejercicio 2017 se hubieran realizado con un mismo
proveedor de la comunidad y superaran los 3.005,06€ IVA incluido, excepto
suministros, seguros y pagos a ayuntamientos. Ademas se informo de que a
partir de mayo de 2018 esta prevista la modificacion de la Ley Organica de
Proteccion de Datos siendo obligacion de las comunidades adaptarse a dicha

TELtDL“'“““"ggﬁgEé“,’fL"g%‘&?ﬁ DE AINCAS normativa. Por tltimo, también se recorddo que desde el afo 2016 las
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Elpasado dia22 de marzo se publicé en La Verdad de Murcia un articulo de opinion de nuestro Presidente Carlos Anton

Selva que os invitamos a leer en el siguiente enlace. También podréis encontrarlo en nuestra pagina web.
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www.laverdad.es/nuestra-economia/nuevas-obligaciones-administrador-20180322014943-ntvo.htm
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OPINION

CARLOS AN

Nuevas obligaciones
para el administrador
de fincas colegiado

Los administradores de fincas colegiados
de la Region de Murcia vivimos en

la actualidad una serie de cambios
importantes como responsables de

la conservacion y mantenimiento del
patrimonio inmobiliario que representan
las comunidades de propietarios

que confian en nosotros

as nucvas politicas de vi-
vienda relacionadas con o
ahorro encrgético, la ac-
oosbdidad ursversal, ba co-
municacin digtal con la Adme-
nistracidn Poblica o ls obligada
proteccion de los datos de los
propictanios deben ser adecua-
damente gestionadas ¥y por ¢so
pucstro Colagso tene como pro-
ndad en su agenda ba formacin
d¢ nuestros colegtados para dar
MR srvicio & todos kos cruda-
danos ¥ sus viviendas
Hoy en dia un Admanastrador
no sodo s¢ encargs de la gestidon
econdmica de una comunidad
sino que debe aconscyar a los
Propctancs, on su relacion ante
la Administracion de mancra que
s¢ garantice la aplicacion y de-
sacrollo de todas bas normas que
afoctan a bis viviendas e ks au-
dadancs. Y exto s hace en estre-
cha colabaracion <o los Presi-
dentes de b comunidades para
responder a todas b cuantiones
que cada dia se plantean. Sur-
LN DUCYAS MTRACKONCS Como las
viviendas vacacionales, Dlocking”
© acoso vecinal, rusdos, vwehicu-
Jos cléctncos, multiculturabidad
o accesibilidad que requicren
profesionales adecuadamente
formados ¥ un Colegio de Ad-
minestradores 3¢ Findas que pros-
e todo ¢ apoyo necesanc para
actuar en beneficio ¢ interés de
Jos consumidores y usuarios y
Jde La sociedad on general. Tan-
baén en materia de viokencm de
género s¢ ha firmado reciente-
mente un acucrdo mediante ¢l
cual los administradores de fin-
cas coleptados colaborarin con

«La tecnologia
se aplica cada
vezmés a las
comunidades y
sistemas como la
videovigilancia»

o Consepo General dd Poder Ju-
dicial para que s¢ denuncic la
violencia de género en ol entor-
no vecinal. De esta mancra los
Colopros de Admunastradores de
Fincas informarin a las comu-
nidades de propictarios que
cucnten <on un profesional co-
kgiado sobee como actuar ante
1a violencia de génera

Asimibsmo, o proximo 25 de
mayo de 2018, o reghanento cu-
ropeo 2016679 serh de oblga-
do cumplinuento para todos Jos
resporsables y encangados de tra.
tamiento de datos personales

Dentro de las nucvas obliga-
clones, Jos responsables y ene
cargados de tratamicnto debe-
rdn Devar un Registro de ac+
tvidades de tratamiento, que
scrvird de referencia pars of &
sefio de todo ¢l sistema de pro-
tecoain de datos y donde se de-
tallaran todos los aspectos. La
NUCVA noTmativa no o al mar-
gen a las comunidades de pro-
pictanios, que seguiran sicndo
responsables del tratamiento de
los datos que en su ambito de
aplicacidn gostionen.

Cada vez mis lay nucvas toc-
nologhas s¢ aphoan & s comuni-
dades y sistomas como la video-
vigilancia o ks controles de acce-
SO 8 RArECs O & scrvicios deporti-
vos s¢ implantan en comunida
des para mejorar la segunidad
Fero a su vez suponen un niogo
para bos derechos de las personas
que deben wr gestionados y cva-
huados, por tanto, ¢f adminntra.
dor de fincas colegado debe in-
formar a b comunidades de los
nogos & emplantar ot mods-
das y de como realizario sin que
s¢ pucda incurrir on degalidades
que poodan afoctar a los derechos
de las personas.

B priximo mes de punio ocle-
braremos en Madnd o XXI Con-
greso Nacional de Administra-
dores de Fincas y los 38 Cole-
pios de toda Espada scguiremos
trabajando on mtcrds gencral de
nuostros crudadancs y de s bue-
nes inmuchies on particular

de Adremur y la Direccién General de Medio Amblente. ADrEwvm
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MENSAJE Las empresas asociadas a Adremur garantizan
el buen estado del material de segunda mano

Los empresarios de desguaces
advierten sobre la calidad de las
piezas que se ofertan en internet

NE. Antonio Rodrigucz Pérez, re-
centomente rockgido al frente de
b ssociacoia d¢ Fremm que agru-
paabos Desguaces y Card de b Re-
o de Murca (Adramur), advicr-
te sobee b calidad y garantios de las
paczas s Que s¢ ofortan peoe In-
tarmet. Sobo Lis cmproas kepalimen-
e contiade ganantizan a bos usua-
oos o baon ostado ¥ funcoasmecn-
1o del matenial de sopunda mano,
cumplendo todos los requasitos y
obligaciones para proscrvar b sopu-
ndad vial y of medio smbiente. Du-
rantc un encucntno de trabago, of &-
rgponte conprosarial traskadd al &-
roctor gencral de Meodio Ambeente,
Juan Madnigal de Torres, la necess-
dad de que s Comunidad contro-
e este tipo & tramaccones on in-
tornct, sbndndose b posibaidad &
crear una comesdn on b que b
bién estaria prosente bs Dirccciin

Greneral de Comeraio, Consume y
Sempficacion Administrativa

Moo Amibicrse y Adrames ten-
baén comcaadicron en la necesidad
de avanzar en la adaptaci'n urba-
nistica de los establecimicntos al
nuevo Real Decreto 2002017 que
rogula los vehiculos fucra de uso,
Madngal de Tornes mfonmd que s
objetno e resolver o mikximo de
solicitudes on ote Mmoo trimes-
. Por otra parte, Modio Ambicn-
te, aximismo, trabajars con Adre-
mur on hmstar b doscontamena-
on que realizan algunos talleres
de reparaciin de vehiculos a lo
que establece la key, ajustindose
a todos ks pardenctros y obliga-
Gones que cumplen las empresas
de desguaces ¥y Card

Asi mismo, dosdie s Adeinistra-
ada s ostin pediondo kos misoos
roquasitos para la autorizacdn de
desguaces de vehiculos fucra del

ambato ded RD 2002017 (Gamsones,
barcos..). Sin embango, no tienen
la obligacidn de cumplir bos objer
tvos de reaclane estableados en la
Jex: P ese motive, osie toma s s
ladarh a b asociaciin nacional Ac-
dra, para que hache 8 nevd maninte-
rial por b inclusidn de ostos vehi-
cudos ¢n o ambito o real deoreto
En plkena sintonda, que quedara
palpoble durante la celebracion de
una proxima jormada wonca on la
Que también colaborarin b kefa.
tura Provincial de Trifico, Scpro-
na, Fremm y lis asociaciones na-
clonales Acdra y Sigrauto; Anto-
a0 Rodriguez dostacd duranie o
encuentro con Modio Ambeente la
relevancia de las emprosas de des-
guaces y Card tanto por su capa-
Gdad de areaciin de nogocio y em-
pleo como por su contribucin ol
medso ambacnte, bderando las in-
VETHONOs €N 3¢ Campo.

FORMACION

Asecom propone un taller para sacar un mayor
rendimiento comercial a los dispositivos moviles

NE. La Asocaaia d¢ Emproanos
y Comercantes del Segura (Ase
com) ha ongantzado para hoy jac-
vou, 22 de marzo (9. 30 horm) en b
Casa de la Oultura ¢ Alguazas un
tallcr para socarke of mayor rends-
mecnto comercaal 2 Jos termanales
y dnpositivos mdviles. Impartdo

por d comsulior y formador on mae-
keting Sergio Estcban, director a
su vez ded grupo Labuic, of cuno
Hene un carkcter gratuito para kos
asociados de Ascoom y cuenta on
un coste de ANCo curos para los
00 socios; ks plazas son imatadas
hasta complctar aforo. «Sypusendo
<on ks tallores formativos que ota-

mos organizando, queremos ofre-
cor 2 los asbdentios un ropuno expeds
para descubn— todo ko que nuestro
mdvil pucde hacer por nUcsa am-
prosa, connaindo sus funaoncos U8
Jes y ventagn y todas agquclias aph-
cacones de utibidad para nuostro
nogocos, explica d proadente de
Asecom, Eloy Jiméncz
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Este afio nuestro Colegio es el responsable de organizar la Ofrenda a nuestro Patrén en Santo Domingo de La Calzada. Para ello
se ha elaborado un amplio programa de actividades para los dias 4 y 5 de mayo. Asimismo nos encargamos de coordinar las
inscripciones para la asistencia a los diferentes actos que se han preparado y que se recogen en el programa que se ha enviado
a todos los colegiados de Espafia. El Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas ha colaborado con el Colegio
de Murcia para la difusion y promocion de este evento considerado una tradicion de nuestra profesion y que se celebra desde
hace 48 aios. También el Ayuntamiento de Murcia ha querido sumarse a esta celebracion y nuestro compafiero Antonio Ruiz
Ortega pudo presentarle al Alcalde de Murcia el programa de actividades. Os invitamos a todos a participar y para facilitar el
desplazamiento se han habilitado autobuses que partiran de Murcia.

,es2e Consejo General de Colegios ,s88s, Administrador
eseseeee Adqministradores de Fincas  ®2sssss® Fincas

cccces ESpOﬁO eeccoe COlegiOdO



XLVIII RENOVACION DE LA OFRENDA A
SANTO DOMINGO DE LA CALZADA

Patrdn de los Adminisiradores de Fincas

Sante Domingo de la Calzada, La Rioja
4y 5 de Mayo 2018
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PROGRAMA DE ACTOS
VIERNES 4 DE MAYO.-

20,30 h.- Recepcién participantes en la Casa de la Cofradia del Santo
(C/. Mayor 42, Santo Domingo de la Calzada - La Rioja), entrega de
acreditaciones.

21,00 h.- Cena de bienvenida. Recepcion por las autoridades (incluida
en la inscripcién) en la Casa de la Cofradia del Santo. Cena ofrecida por
la Cofradia del Santo, la Parroquia y Catedral de Santo Domingo.

Al finalizar la cena habrd una degustacién de dulces tipicos de la
Regién de Murcia.

22,30 h.- El grupo de coros y danzas de la Pefla Huertana “EL
CORRENTAL?” ofrecerd un repertorio del folclore tipico de la Regién en la
plaza de la Alameda.

SABADO 5 DE MAYO.-

10,00 h.- Concentracién en el Rollo para dar inicio al recorrido con las
Autoridades, Cofradia del Santo, Administradores de Fincas y
acompanantes hasta la Catedral (del ultimo kilémetro del Camino de
Santiago). Representacién del Milagro del Santo, en la Plaza de los
Administradores.

10,30 h.- Misa Huertana en la Catedral y renovacion de la ofrenda al
Santo Patrén por el Consejo General.

12,00 h.- Procesiéon desde la Catedral hasta la Plaza de los
Administradores de Fincas. Colocacién de corona y oficio del responso
en memoria de los Colegiados fallecidos.

12,30 h.- Intercambio de imdgenes en la Casa de la Cofradia del Santo.
Por el Colegio de Murcia, se ofrecera la Cruz de Caravaca. Imposicién de
medallas a los nuevos cofrades.

13,00 h.- Muestra del Folclore de la Regién de Murcia por la Pena “EL
CORRENTAL" en la Plaza de la Alameda.

14,00 h.- Recepcién en jardin del Hotel “El Corregidor” (Avda.
Calahorra, 17 - 23250 Santo Domingo de la Calzada - Espana), coctel
bienvenida y degustacién muestras de la gastronomia de la Regién de
Murcia.

14,30 h.- Comida de Hermandad nuevo saldén del Hotel “El Corregidor™.
(incluida en la inscripcion)

http://coafmu.org/ofrenda-santo-domingo/

Queridos compaferos y companeras:
Desde el Colegio Oficial de Administradores
de Fincas de Murcia, asumimos este ano
el compromiso de organizar los actos de
la XLVIII RENOVACION DE LA OFRENDA A
NUESTRO PATRON SANTO DOMINGO DE
LA CALZADA.

Con el apoyo del Consejo General de
Colegios, las autoridades eclesidsticas,
civiles y la Cofradia del Sante, mas la
ilusién de los integrantes de nuestra
Junta, hemos preparado un programa de
actos que a continuacion os ofrecemos y
que esperamos nos permitan disfrutar
todos juntos de estos dos dias de
convivencia y amistad que tanto nos
merecemos.

Os esperamos a todos en Santo Domingo
de la Calzada.

CARLOS ANTON SELVA

PRESIDENTE COLEGIO OFICIAL DE
ADMINISTRADORES DE FINCAS DE MURCIA

A OTIS ‘& “Sabadell

MUTUA DI PROPIETARIOS
. CONSULTING

ORGANIZA:

(OLEGIO TERRITOR
DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE MURCIA

[__f] @Cafmurda

www.coafmu.org




El Presidente Carlos Anton Selva asistio el pasado dia 16 de marzo en representacion del Colegio a la presentacion por el
Consejero y la Directora de Vivienda del Plan de vivienda 2018-2021 en la Consejeria de Presidencia.

En resumen, se abordaron temas como la mayor dotacion a Murcia de 36 M a 63 M. Ayuda a rentas alquiler, alcanzando hasta
un 50% colectivos desfavorecidos. Ayudas a promocion de edificios en alquiler. Fomento de rehabilitacion, y adquisicion en
viviendas jovenes mayores y discapacitados. Podran optar a las ayudas las edificaciones construidas antes de 1996. La
convocatoria saldra a partir de Junio. Y tendra efectos retroactivos hasta primeros de afio 2018.

m& s

NOVEDADES

Ya se ha tratado en varias ocasiones cuestiones relacionadas con la realizaciéon de obras en una
comunidad de propietarios por parte de propietarios integrados en la misma, y es bueno recordar, a
la vista de los problemas que suscita, qué significa el articulo 7.1 LPH, que se refiere a las obras que
se pueden realizar en cada piso o local, y qué significa dar cuenta de las mismas a quien represente
a la comunidad, y en qué casos y cuando hay que hacerlo.

El articulo 3 LPH reconoce a cada propietario un derecho singular y exclusivo de propiedad “sobre
un espacio suficientemente delimitado y susceptible de aprovechamiento independiente” que es el
piso o local de su propiedad, con todos los elementos arquitectonicos e instalaciones de todas clases
comprendidos dentro de sus limites y que le sirvan en exclusiva, junto a la copropiedad con el resto de elementos y servicios
comunes que tiene con el resto de duefios de pisos y locales.” Dicha atribucion de propiedad exclusiva, sobre los elementos
estrictamente privativos, y compartida con el resto de los conduefios respecto a los elementos comunes - que aparecen enumerados
sin caracter exhaustivo en el articulo 396 CC - tiene como es ldgico, aunque frecuentemente se olvide, consecuencias respecto a
la posibilidad de ejecucion, y en su caso régimen de comunicacion y/o autorizacion, de las obras a que se refiere el articulo 7.1
LPH.

Lo que dice el articulo 7.1 LPH es que el propietario de cada piso o local podra modificar los elementos arquitectonicos,
instalaciones o servicios de aquél cuando no menoscabe o altere la seguridad del edificio, su estructura general, su configuracion
o estado exteriores, o perjudique los derechos de otro propietario, debiendo dar cuenta de tales obras previamente a quien
represente a la comunidad, y aunque ya tratamos en un post anterior [“Obligacion de comunicacion previa a la Comunidad de
obras en elementos privativos ] algunas de las cuestiones que se plantean a proposito de este precepto, como son, cuando es
necesario hacer esa comunicacion previa, y si tiene alguna consecuencia legal el hecho de no hacerla, conviene aclarar algunos
puntos que no siempre quedan claros:

1. La comunicacion hay que hacerla siempre y, ademas, como dice el mismo precepto con meridiana claridad, con caracter previo
al inicio de las obras, que debe ser ademas con tiempo suficiente para permitir una adecuada toma de conocimiento de lo que se
va a hacer, en caso de que exista algtn atisbo de actuacion sobre elementos comunes, y margen de actuacion.



2. Las obras que afecten unica y exclusivamente a elementos privativos no estan sometidas a ninglin régimen de autorizacion de
la comunidad de propietarios, supuesto al que se refiere estrictamente el concepto de “comunicacion previa”.

3. No es suficiente esa “comunicacion previa” si se va a actuar de cualquier manera sobre elementos comunes, porque lo que se
precisa en tal caso es el permiso de la comunidad de propietarios, que solo puede ser concedido a través de su maximo 6rgano de
gobierno, que es la junta de propietarios, y ello con independencia del mayor o menos grado de afectacion que la obra implique,
cuya valoracion corresponde también a la junta de propietarios.

4. Dicha autorizacion se precisa aun cuando sea para reparar o rehabilitar elementos comunes que estén en mal estado — supuesto
que ya traté en otro post [ “Obras de reparacion en elementos comunes por propietario, y derecho de reembolso”] —, pudiendo
intervenir por su cuenta el propietario solo cuando, habiendo sido comunicada, no sean afrontadas por la Comunidad con la
necesaria diligencia, y ademds concurran razones de urgencia que obliguen a ello.

5. Sino es posible dicha intervencion unilateral de un propietario para obras de rehabilitacion o reparacion de elementos comunes,
menos aun cabe admitirlas para cualesquiera otros tipos de obras, aun cuando de las mismas puedan resultar ventajas para todos
los propietarios (como con caracter general establece el articulo 397 CC), ni tampoco se pueden fundar en criterios por definicion
subjetivos como son los de mejora estética. Sobre la oportunidad y autorizacion de dichas obras no pueden decidir, aunque parezca
obvio decirlo, ni el presidente de la comunidad ni mucho menos el administrador, sino solo el conjunto de propietarios a través de
la junta, y por la mayoria precisa para cada tipo de acuerdo, como establece el articulo 17 LPH.

6. Y, por supuesto, tampoco cabe amparar la ejecucion de dichas obras sin comunicarlo previamente en una supuesta autorizacion
tacita de la comunidad de propietarios, con base en la existencia obras anteriores, o al menos es muy arriesgado hacerlo, como ya
traté en un post anterior [“Autorizacion tacita de la comunidad de propietarios para la realizacion de obras en elementos
comunes”]. Recordemos que lo que se exige con caracter general es un consentimiento expreso para tales obras, sin perjuicio de
que exista la posibilidad de un consentimiento tacito que exige la acreditacion por quien trata asi de justificar las obras por él
realizadas de que hay actos de la comunidad, claros terminantes e inequivocos, que ponen de relieve la existencia de esa
autorizacion tacita, sin que se considere como tal, por ejemplo, la no interposicion de una demanda durante afios, un silencio que
no puede convertirse en autorizacion, porque el conocimiento no es equiparable al consentimiento.

El cumplimiento de la obligacién de comunicacion previa de las obras que se van a realizar, pese a no estar sancionado por la ley,
tiene unas ventajas innegables, tanto para la comunidad como para el propietario, y es que permite poner de manifiesto la existencia
de una actuacion sobre elementos comunes, o incluso de una duda sobre si afecta o no, por lo que si el caso lo requiere la cuestion
podra plantearse en junta de propietarios antes de que se lleven a cabo las obras, lo que permitird debatirlas y en su caso recabar
de la junta el permiso previo necesario para su realizacion, evitando incurrir en gastos y conflictos innecesarios.

Se trata sin embargo de una obligacion que no siempre se cumple por los propietarios, bien sea por simple desconocimiento de las
obligaciones e implicaciones, bien sea porque si se conocen, pero no se desea asumir la posibilidad de una decision negativa de la
junta, que obligaria a impugnarla, provocando asi situaciones de conflicto, incurriendo en gastos cuya responsabilidad no puede
atribuirse a la comunidad, y tratando de conseguir una autorizacion a posteriori de lo ya ejecutado, en lugar de previa, que es lo
ordenado.

El orden de los factores si altera el producto, en este caso, y es que no es lo mismo si se actiia de una forma o de otra, ni para los
propietarios, ni para la comunidad.

José Ignacio Martinez Pallarés, Administrador de fincas (Fuente: noticiasdelforo.blogspot.com.es)

Os recordamos a todos la proxima celebracion del XXI Congreso Nacional de Administradores de Fincas que se celebrara
del 7 al 9 de junio en Madrid. Es de suma importancia que hagamos todo lo posible por asistir debido a las importantes
novedades que afectan a nuestro colectivo y que seran sin duda ampliamente debatidas en este foro. CNAF 2018 ademas
coincide con el 50 aniversario del nacimiento de nuestra profesion y es una excelente oportunidad para poenr en comin
todas nuestras experiencia y tomar contacto con compaieros de los 38 colegios de todas Espafia que asistiran.

CNAF2018 | AyANZAMOS

XXICongreso Nacional de

afios Administradores de Fincas . CONT'GO

B685-2018 7-9 Junic 2018 | Madrid

e . A%
Consejo Genernal de Colegios R =
Adminisiradores de Fincas %
Espafia s

Administrador
Fincas
Colegiado

} coafmu




El pasado sabado 21 de abril se ha celebrado el [ Torneo de padel organizado por el Colegio de Administradores de
Fincas de Murcia. A través de correo electronico y por redes sociales han sido convocados todos los colegiados para
participar en esta actividad deportiva y de convivencia. El evento ha sido patrocinado por la empresa comercializadora
de energia electrica Watium que ofrecié un almuerzo a todos los participantes, camisetas y dos palas para los ganadores.
Sin duda una experiencia nueva que tendremos que repetir el proximo afio.

Os invitamos a suscribiros a nuestro nuevo canal de youtube donde ya podéis disfrutar de los videos de promocion de la
Ofrenda a nuestro Patron Santo Domingo de la Calzada y de un reportaje sobre el I Torneo de Padel. Colegio
Administradores Fincas Murcia https://www.youtube.com/channel/UCCFzuglL-AGbstUKvxZ-ODRg
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:Necesitas tiempo?
iTe lo damos!

www.descubrecafirma.com
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