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En el XXI Congreso Nacional de Administradores de Fincas celebrado el pasado
mes de junio en Madrid los Colegiados de Murcia tuvimos la oportunidad de
conocer de primera mano el proyecto que desde el Consejo se ha elaborado de una
nueva Ley de Propiedad Horizontal. Nuestro colectivo agrupa ya a unos 15.500
profesionales en toda Espafia y consideramos prioritario que se acometa una
reforma de la Ley de Propiedad Horizontal que pese a las sucesivas
modificaciones parciales que ha ido sufriendo, no ha sido elaborado un texto
integro desde el afio 1960, existiendo ademéas multitud de jurisprudencia
relacionada que se ha intentado condensar en esta propuesta que ahora presenta
el CGCAFE. Hay que adaptar la legislacion a la nueva realidad de los edificios y
de quienes los ocupan.

En el proyecto presentado y debatido se proponen medidas frente a la morosidad
tales como establecer intereses mas elevados al interés legal del dinero con el fin
de promover el pago de los propietarios morosos. También se ha propuesto que
se pueda reclamar al comprador de una vivienda las cantidades adeudadas por
morosidad que correspondan a los cuatro afios naturales inmediatamente
anteriores a la transmision del inmueble y de la parte vencida del afio en curso.
Durante el transcurso del Congreso se presentaron los datos de morosidad global
y, aunque ha disminuido un 3,88% con respecto al afio 2016, es un tema de los
mas importantes para nuestros despachos ya que afecta a la viabilidad econémica
de nuestras comunidades de propietarios.

En representacion de todos los Colegiados de Murcia tuve laoportunidad de
participar activamente en el Congreso junto a varios compafieros y conocer de
primera mano las propuestas y cambios que se plantean en temas como las
obligaciones fiscales, de arrendamientos urbanos y de proteccion de datos para
comunidades y despachos profesionales.

Un tema muy debatido fue el de los “alquileres vacacionales” que afecta sobre
todo a las principales ciudades de nuestra Regién de Murcia y alos municipios
costeros. Asimismo se habld de eficiencia energética, robdtica aplicada a los
edificios, proteccion de datos y accesibilidad. Desde el Consejo General de
Colegios de Administradores de Fincas (CGCAFE) y en representacién de todos
los Colegios Territoriales se hizo hincapié en el deber de colaborar con las
instituciones publicas en defensa de los intereses de los usuarios a los que
administramos y por eso se ha lanzado esta propuesta de Ley de Propiedad
Horizontal con el objetivo de hacer frente a la situacion actual y garantizar el
conocimiento y adecuado cumplimiento de las obligaciones normativas de forma
clara.

Este este espacio que me brinda La Llave os invito de nuevo a participar en esta
revista, abierta a todos vosotros, e igualmente también os recuerdo que las
Comisiones del Colegio tienen las puertas abiertas para todos los que quieran
hacer aportaciones y sugerencias. También seran estudiadas las sugerencias que
respecto al borrador de LPH querdis aportar y que seran trasladadas al Consejo
General.

Carlos Anton Selva

http://www.cgcafe.org/wp-content/uploads/2018/06/propuesta-nueva-
ley-de-propiedad-horizontal.pdf
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NUEVAS AYUDAS PARA LA MEJORA DE LA CONSERVACION Y ACCESIBILIDAD DE VIVIENDAS

El Director General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Vivienda, Jose Antonio Fernandez Lladé ha presentado en la
sede del Colegio de Administradores de Fincas de Murcia las nuevas ayudas del Plan de Vivienda 2018-2021. Durante la
presentacion ha hecho especial hincapié en las ayudas de hasta el 40% de la inversidn para conservacion y accesibilidad. Asi ha
destacado que para conservacion se puede solicitar ayudas de hasta 3.000€/vivienda y para accesibilidad de hasta 8.000€.

La mejora precisamente de la accesibilidad en aquellas viviendas con personas con discapacidad puede alcanzar hasta los 17.000€
en el caso de personas con grado méas severo de discapacidad. En presupuesto total para estos conceptos es de 14,34 millones.
También para ayudas a la vivienda para jévenes y con el objetivo de facilitar la adquisicion de viviendas en municipios de menos
de 5.000 habitantes o alquiler, se destina un presupuesto de 5,09 millones.En este caso los beneficiarios deberan ser jévenes
menores de 35 afios con escasos recursos y pueden ser, en el caso del alquiler, de hasta un 50% de un alquiler de 600€. Las
ayudas en caso de adquisicion de vivienda para jovenes es de hasta un 20% de una vivienda de 100.000€.
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REUNION CON EL COLEGIO DE INGENIEROS INDUSTRIALES

Nuestro Presidente Carlos Antdn Selva junto al Vicepresidente I, Francisco Moreno Escosa, y la VVocal de la Junta de Gobierno
Berta Notario, han participado en una reunién organizada por el Colegio de Ingenieros Industriales el pasado dia 21 de
septiembre. EI Decano del CIl, José Martin Torrens, y el Vicedecano D. Marcos Mateos han planteado diferentes asuntos
que son de interés para ambos colegios profesionales. En la misma se han tratado temas como el asesoramiento a las
comunidades de propietarios debidamente en materias técnicas relacionadas con Industria. Al término del encuentro los
representantes del Colegio Territorial de Administradores de Fincas de Murcia han agradecido la organizacion de esta reunion
para trabajar juntos en temas de interés para los ciudadanos.

genieros [ndustrial’
R de Murcia _,)°




CARLOS ANTON: «EL COBRO SIEMPRE DEPENDE DE LA SOLVENCIA DE LOS DEUDORES»

El pasado 5 de agosto se publico una noticia en la que se recogian las inquietudes de nuestro colectivo en temas relacionados conla
adecuadagestiondecobroy lasreclamacionesjudiciales por morosidad en lascomunidades de propietarios.
https://www.laverdad.es/murcia/carlos-anton-cobro-20180805004109-ntvo.html

MESA DE VIVIENDA REGION DE MURCIA

El pasado 24 de julio en representacion del Colegio de Administradores de Fincas de Murcia, el Presidente Carlos Antdn Selva
y Vicepresidente 111, Juan Pedro Manresa, han participado en la Mesa de Vivienda. En la Mesa, presidida por el Presidente de
la Comunidad Autonoma y el Consejero de Fomento, se ha presentado el nuevo Plan de Vivienda 2018-2021 que beneficiara a
21.000 familias de la Region de Murcia, dotado con mas de 80 millones en ayudas y que recupera la vivienda protegida y ayuda
a las familias en riesgo de desahucio. Desde el Colegio seguimos colaborando con la Administraciéon y haciendo aportaciones
en interés de nuestras comunidades de propietarios y vecinos.

EJERCEMOS UN PAPEL FUNDAMENTAL EN LA POLITICA DE VIVIENDA

El domingo 24 de junio el diario regional La Verdad publicé una entrevista al Presidente del Colegio de Administradores de
Fincas asi como varios articulos de opinion del Vicepresidente y Presidente de la Comision de Deontologia, Francisco Moreno-
Escosa y Fulgencio Manzano, con motivo del suplemento especial dedicado a las comunidades de propietarios.

Esperamos que pueda ser de interés para todos los colegiados por los temas de actualidad que se tratan. Sin duda cada dia la
presencia de todos los administradores de fincas en los medios de comunicacion redunda en una mejor informacion para los
propietarios y vecinos en general sobre la importancia de contar con un profesional para la gestion de sus comunidades. Se puede
consultar en https://coafmu.org/2018/06/26/ejercemos-un-papel-vertebral-fundamental-en-la-politica-de-vivienda/



https://www.laverdad.es/murcia/carlos-anton-cobro-20180805004109-ntvo.html
https://coafmu.org/2018/06/26/ejercemos-un-papel-vertebral-fundamental-en-la-politica-de-vivienda/

CARLOS ANTON SELVA

Presidente del Colegio Territorial de Administradores de Fincas de Murcia

«Ejercemos un papel vertebral fundamental
en la ordenacion de la politica de vivienda»

S.Triguero. Carlos Anton cumple
un ano como presidente del Cole-
gioTerritorial de Administradores
de Fincas de la Region de Murcia,
tras relevar el pasado afio a Felipe
Lopez Alarcon al frente de este or-
gano colegial, iempo suficiente para
analizar los retos a los que se enfren-
ta la profesion en particular y esta
entidad en general como garante de
una filosofia que aspira a velar por
el cumplimiento de las normas deon-
tologicas, ética profesional, compe-
tencia desleal y por el respeto de-
bido a los derechos de los particu-
lares, ejerciendo la facultad discipli-
naria en ¢l orden profesional y co-
legiado, asi como todas aquellas otras
funciones que se crean beneficiosas
para los intereses profesionales y que
s¢ encaminen al cumplimiento de
los objetivos colegiales.

—;Qué servicios ofrece el Colegiode
Administradores de Fincas asus aso-
ciados?

~Ofrecemos principalmente forma-
cibn continua a nuestros miembros,
ademas de los seguros de responsa-
bilidad civil y de garantias financie-
ras, yla posibilidad de acceder ain-
formacion y convenios que hacen
mas facil nuestra labor profesio-
nal. Ademas la pertenencia al Cole-
gi0 es una garantia de seguridad para
¢l ciudadano.

En la actualidad somos mas de
400 colegiados en la Region de Mur-
cia de un colectivo que a nivel na-
cional esta formado por mas de
15.000 colegiados.

- Y qué servicio ofrece a la sociedad
un profesional como el Adminis-
trador de Fincas colegiado?

—Los Administradores de Fincas
Colegiados tienen atribuidos un con-
junto de funciones que les otorgan
un papel vertebral en la ordenacion
de la politica de vivienda en Espa-
na y en el gjercicio del derecho cons-
titucional a la vivienda por los ciu-

Carlos Anton Selva, presidente del Colegio Territorial de Administradores de Fincas de Murcia. A. DuranEfy

dadanos en condiciones de seguri-
dad y habitabilidad.

Son las siguientes, la garantia de
la seguridad juridica enla organiza-
cion de las comunidades de propie-
tarios, en las que habita el 80% de
los ciudadanos espafioles.

Por otro lado, esta la gestion eco-
nomica integral de los recursos pre-
supuestarios, entre los que se inclu-
yen las dotaciones legalmente pre-
vistas para la conservacion y man-
tenimiento de las edificaciones, o

cualquier otro instrumento para el
fomento de esta politica publica que
pudiera establecerse en el futro.

- {Sienten que esta profesion esté lo
suficientemente valorada por la ciu-
dadania?

—Segun los datos obtenidos por ¢l
Cgcafe en su ultima encuesta, ¢l
82,3% de los espafioles considera
una garantia para las Comunidades
de Propictarios que los Administra-
dores de Fincas estén colegiados. Es
una valoracion por tanto muy po-

sitiva de nuestra profesion.

—;Qué rasgos debe reunir un buen
Administrador de Fincas?

-El Administrador de Fincas Cole-
giado desarrolla tal cantidad de ac-
tividades que debe poseer un per-
fil muy cualificado. Debe ser co-
nocedor de toda la legislacion que
afecta a los edificios, incluida la par-
te téenica. Ademas debe gestionar
la economia de las comunidades de
propietarios con rigor y conseguir
la conciliacion de los distintos inte-

«Velamos por el
derecho a la vivienda
en condiciones

de seguridad y
habitabilidad»

«Para el 82,3%

de los espaiioles
lalabordelos
Administradores es
toda una garantia»

reses que suelen tener sus miem-
bros. Por altimo debe intermediar
con los organismos publicos en su
relacion con las comunidades, sien-
do el valedor de los derechos de
los ciudadanos.

—¢Existe intrusismo en su profesion?
=Si lo hay. A pesar de la sentencia
del Tribunal Supremo, de fecha
8/11/2016, en la que pone de mani-
fiesto que tnicamente son Admi-
nistradores de Fincas aquellos pro-
fesionales que forman parte de los
Colegios de Administradores de Fin-
cas, y declara que la utlizacion de
la denominacion “Administrador
de Fincas” corresponde, exclusiva-
mente, a estos colegiados y a sus Co-
legios Profesionalkes, destacando ade-
mas que con ¢l uso pablico o lains-
cripcion de una marca que lleve la
denominacion de Administrado-
res de Fincas, sin pertenecer a un
Colegio Profesional de Administra-
dores de Fincas, se crea confusion
enel mercado de los consumidores
de servicios. Por eso es muy impor-
tante que los propictarios constaten
la cualificacion del profesional al que
van a encargar la gestion de su pa-
trimonio.

—;Qué importancia debe dar el ad-



ministradorde fincas a la formacion
continua?

~Es primordial para cualquier AFC
estar al dia en la legislacion que ata-
fic a las comunidades de propicta-
rios y a los arrendamientos de in-
mucebles, con lo que no podra ase-
sorar debidamente a sus clientes si
no completa su formacion periodi-
camente. A estos efectos en el
Coafmu programamos un amplio
calendario de jornadas formativas
al cabo del afio, y que otorgan una
certificacion en formacion median-
te bonus. También existe la posibi-
lidad de asistir a formacion on line,
a través del programa nacional de
Aula Colegial, asi como titulos pro-
pios de diferentes Universidades que
permiten la colegiacion.

-;Qué tipo de normativas afectan
en mayor medida a las comunida-
des de vecinos y que muchas veces
no son conscientes de la importan-
cia de su cumplimiento?

—Ademas de lo dispuesto en la Ley
de Propiedad Horizontal, son mu-
chas las normativas que salen a dia-
rio y que de un modo u otro afec-
tan a las comunidades, algunas de
las mas recientes pueden ser la apli-
cacion de la ley de procedimiento
administrativo, que establece el uso
de medios electronicos como Ginico
sistema para que las Comunidades
de Propictarios se relacionen conlas
Administraciones Publicas; la entra-
da en vigor del RGPD, que exige a
las comunidades realizar un regis-
tro de actividades de tratamiento
para los datos personales que cus-
todia; la elaboracion del informe
de evaluacion de Edificios, que obli-
ga abbs inmucbks de mas de 50 anos
y a los que vayan a pedir algin tipo
de subvencion a la CARM; las ins-
pecciones técnicas obligatorias en
materia de elecricidad segiin ¢l Re-
glamento ElectroTécnico de Baja
Tension; las obligaciones fiscales
como la cumplimentacion anual del
modelo 347, o del modelo 184 de
atribucion de rentas, en su caso; las
obligaciones en materia de preven-
cion de riesgos laborales, tenga o no
empleados a su cargo. Las respon-
sabilidades inherentes a sus actua-
ciones como promotor cuando en-
cargan una obra de reforma; o el
cumplimiento de la normativa mu-
nicipal sobre mantenimiento de pis-

OPINION
FULGENCIO MANZANO

Coordinador Comision de Deontologia Profesional Coafmu

Proteccion del honor

Como resolver el choque
entre el derecho de infor-
macion de los comuneros
y su derecho al honor?
La respuesta es bastante sen-
cilla, y aparece recogida en la Sen-
tencia del Tribunal Supremo, Sala
Primera, Seccion 1%, nimero
135/2014, de 21 de marzo, que
determina: Que la informacion so-
bre los morosos de la comunidad
no solo es de interés para ésta, sino
que viene amparada por la legis-
lacion especifica en materia de
propiedad horizontal. Si la infor-
macion que facilita la comunidad
de propietarios calificando de mo-
ros0 a un CoOMUNEro NO ¢S Veraz,
¢éste ha sido lesionado en su ho-
nor. Siun lamado moroso es real-
mente un moroso, tal calificacion
no vulnera su derecho al honor.
La informacion no debe tener in-
tencion de menoscabar ¢l honor
de nadie. No debe contener jui-
cios valorativos, ni expresiones in-
juriosas o insultantes. Es decir,
debe mencionar al deudor y lo que
debe, sin mas.
Entonces, ¢cudndo se conside-
ra moroso un propietario? Para
no vulnerar el derecho al honor

cinas, entre otras.

Evidentemente la comunidad que
no sea administrada por un profe-
sional dificilmente podra dar cum-
plimiento a todas sus obligaciones.
-¢Qué rasgos caracterizan a los ad-
ministradores de fincas enlaRegion
de Murcia?
~Los AFC de la Region son un re-
ferente a nivel nacional, tanto por su
implicacion en los objetivos comu-
nes, (fuimos una de las comunida-
des que mas firman aportaron para
la iniciativa legislativa popular que

de un comunero calificandolo pa-
blicamente de moroso, hay que
saber cuando hay un moroso en
la comunidad. En primer lugar, el
momento de determinar siun co-
munero €s moroso, como senala
la Sentencia del Tribunal Supre-
ma, Sala Primera, Civil, 466/2009,
de 2 de Julio, es el comienzo de
una junta. El Administrador debe
aportar a la junta una lista actua-
lizada de los morosos y hacer la
advertencia de que no podran vo-
tar antes de empezarla. Ello con
independencia de si constan 0 no
los morosos en la convocatoria,
pues cabe que hayan pagado o
consignado la suma o impugna-
do unacta.

En segundo lugar, ¢l moroso lo
¢s desde el momento en que ha
transcurrido el plazo para pagar,
conforme dispone el Articulo 1100
del Codigo Civil. Un comunero
serd moroso si la Junta ha acorda-
do que habra que pagar en los sic-
te primeros dias de cada mes y no
lo ha hecho en este plazo. O, sino
se dice nada al respecto, cuando
finalice el mes o el trimestre, de-
pendiendo de si las cuotas se pa-
gan mensual o trimestralmente.

conllevo la reforma de la LPH), y
por su profesionalidad y cualidades
humanas (como se pudo compro-
bar en la gestion del siniestro del te-
rremoto de la ciudad de Lorca yla
reconstruccion del patrimonio in-
mobiliario de la ciudad, edificio por
edificio). Si bien existe la logica com-
petitividad como en cada sector,
cuando se trata de ayudar a algin
compafiero siempre se encuentra el
apoyo de los mas experimentados,
y la union de objetivos a través de
nuestro Colegio profesional.

OPINION

FRANCISCO MORENO-ESCOSA ey

Vicepresidente | Coafmu

3N

Seguridad informatica

1 desafio para un Admi-

nistrador de Fincas Co-

legiado es poder atender

las demandas de servicio
de los vecinos a través de herra-
mientas tecnologicas adecuadas
sin poner en riesgo su negocio
0, lo que es mas importante, la
seguridad de los datos que cus-
todia de sus clientes.

El Incibe registro en Espania
123.064 ataques cibernéticos en
2017, de los cuales el 95% afec-
taron a empresas y ciudadanos.
El Certsi indica que aproxima-
damente la mitad de los ataques
tienen como fin la obtencion de
informacion.Y lo peor es que
son datos al alza y muy preocu-
pantes pues la mayoria de los
ataques se realizan aleatoriamen-
te, con técnicas novedosas, y sin
que los auténomos o pequefias
pymes cuenten en ocasiones con
las medidas de seguridad ade-
cuadas para bloquearlos. Tam-
bién se ven afectados por estos
ataques los ciudadanos a tra-
vés de sus dispositivos (teléfo-
nos, tablets u ordenadores) que
tienen vulnerabilidades o por
haber instalado en ellos aplica-
ciones 0 juegos que podrian po-
ner en riesgo datos almacena-
dos en otros programas. Por ello
es necesario destacar que la se-
guridad informatica es cosa de
todos, pues ¢l ataque puede lle-
gar a ser efectivo a través del es-
labon mas débil de la cadena, y
expandirse.

El nuevo Reglamento Euro-
peo de Proteccion de Datos
(RGPD) coloca a los adminis-
tradores de fincas como encar-
gados del tratamiento de datos
las comunidades que adminis-
tra, y les obliga a establecer me-

didas de proteccion proporcio-
nales y adecuadas, en un mun-
do donde la tecnologia informa-
tica es imprescindible para po-
der prestar servicios de calidad.

Como profesionales realiza-
mos esfuerzos en la formacion
y concienciacion del personal
del despacho, que ha sido siem-
pre, y seguira siendo, una par-
te fundamental en la seguridad.
Técnicas como la del phising
son cada vez mas sofisticadas
y habituales en nuestro sector,
donde piratas informaticos se
hacen pasar por entidades ban-
carias o proveedores habitua-
les con ¢l fin de robar contra-
sefas de acceso o infectar los
datos en equipos locales (ran-
somware).Y esta formacion la
complementamos con recursos
técnicos especializados, que po-
nen las barreras necesarias y las
mantienen actualizadas cons-
tantemente.

Toda esta inversion en cono-
cimientos y en seguridad no es
gratuita, aumenta los costes in-
ternos del profesional adminis-
trador de fincas, al iempo que
¢éste pretende continuar siendo
competitivo en un mercado don-
de, en ocasiones, ¢l cliente exi-
ge disponibilidad inmediata de
la informacion y por cualquier
medio, sin atender a protocolos
de seguridad, al tiempo que se
cuestiona la subida de honora-
rios o tiende a compararlos con
Otros mas economicos, sin va-
lorar debidamente ¢l verdadero
esfuerzo que hay detras para de-
fender sus intereses.

Esto es, sin duda, un verdade-
ro reto, tanto para este colecti-
vo como para otros muchos ser-
vicios profesionales.




PROXIMAS JORNADAS DE FORMACION

La Comision de Formacion esté trabajando en el programa de formacion del mes de noviembre. Osadelantamos las fechas de celebracion
delasreunionesparaque vayaishaciendo laprevisionenvuestrasagendas. Los dias previstosson el 9, 16, 23y 30 de noviembre, siempre en
horario de mafiana. En breve os enviaremos el programa definitivo.

TVDIGITALTERRESTRE
El Ministerio de Economia'y Empresa publica la hoja de ruta para la liberacién del segundo dividendo digital (Fuente: Ministerio de
Economia, Industria y Competitividad)

El Ministerio de Economia y Empresa ha publicado la hoja de ruta para la liberacién del segundo dividendo digital

El proceso de liberacion del segundo dividendo finalizaré antes del 30 de junio de 2020, cumpliendo con el calendario de la Union
Europea.

Se garantizaran las actuales capacidades del servicio de television digital terrestre (TDT).

Se prevé un régimen de compensacion de costes de adaptacion de instalaciones de recepcion de los usuarios y la actualizacién de
equipamiento detransmision de los radiodifusores.

ElMinisterio de Economiay Empresa ha publicado lahojade ruta del proceso de autorizacién de labanda de frecuencias de 700 MHz para
la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas de banda ancha inalambrica. Esta se ha elaborado tomando en
consideracion las aportaciones recibidas en la consulta pablica sobre el proceso, celebrada entre el 28 de noviembre de 2017 y el 19 de
febrero de 2018, en la que se recibieron cerca de un centenar de contribuciones de las partes interesadas.

La hoja de ruta publicada prevé finalizar el proceso de liberacidon de la banda de 700 MHz antes del 30 de junio de 2020, de acuerdo conel
calendarioestablecido enlanormativacomunitaria. Laliberacion delabandade 700 MHz, conocido como segundo dividendo digital,esun
proceso de ambito europeo, que tiene como objetivo garantizar unenfoque coordinado del uso de estabandaenla Unién Europea, que sera
clave paralaprestacion de servicios de 5G y la extension de su cobertura, en particular, en las zonas rurales, asegurando el acceso y
la conectividad.

Entre los hitos mas relevantes del calendario contenido en lahoja de ruta figura laaprobacion de diversos instrumentos normativos antesde
finalizar 2018. Entre otros, se procederaa laaprobacion de un nuevo Plan Técnico Nacional de la Television Digital Terrestre (TDT), en el
que se prevé mantener las capacidades actuales de dicho servicio. Se disefiard el Plan con el objetivo de mantener el nimero de maltiples
nacionales y autonémicos y, consecuentemente, la actual oferta de canales de television y las capacidades de desconexidn territorial.
Igualmente, se incluiran en el Plan garantias de disponibilidad, como minimo hasta 2030, de la banda de frecuencias de 470-694 MHz
para la prestacion de dichos servicios.

Deacuerdoconlahojaderuta, seestableceelobjetivodeaprobarantesde final deafioel régimende compensaciones paralaadaptacion de las
instalaciones de recepcion de los edificios a las nuevas frecuencias y para compensar los cambios necesarios en el equipamiento de
transmision de los radiodifusores, compatible con el régimen comunitario aplicable.

El proceso efectivo de migracion de los servicios de TDT de las frecuencias que utilizan la banda 700 MHz a las nuevas frecuencias
planificadas, se prevé que se desarrolle entre enero de 2019 y marzo de 2020.



La publicacidn de la hoja de ruta de liberacion del segundo dividendo digital, da continuidad a las medidas contempladas en el Plan
Nacional 5G (2018-2020). El objetivo del Plan Nacional 5G es situar a nuestro pais entre los més avanzados en el desarrollo de esta nueva
tecnologia, de maneraque cuando la5G alcance sumadurez tecnoldgicay comercial, Espafiaesté preparadaparaaprovecharal maximo las
oportunidadesdeeste paradigmatecnoldgico. Dentrodelaejecuciondeeste Plan, sedesarrollaraenunfuturolalicitacién de labandade 700
MHz para su efectiva utilizacion en servicios 5G, estimandose que se realicen las adjudicaciones de las licencias antes del 30 de junio de
2020.

http://www.mineco.gob.es/portal/site/mineco/menuitem.ac30f9268750bd56a0b0240e026041a0/?vgnextoid=9429907499¢44610Vgn
VCM1000001d04140aRCRD&vanextchannel=2f0e154527515310VgnVVCM1000001d04140aRCRD

FECHAS CLAVE EN EL FUTURO DE LA TDT

Octubre de 2018: Inicio actuaciones de comunicacion

Diciembre de 2018: Publicacion de los reales decretos para la compensacion de costes del proceso de liberacion de labanda de 700
MHz.

Diciembre de 2018: Publicacion del Real Decreto que apruebe el Plan Técnico Nacional de la Television Digital Terrestre, y las medidas para la
liberacion de la banda 700 MHz.

Enerode 2019: Iniciode laejecucion del proceso paralaliberacion del segundodividendo digital.
Enero de 2019: Encendido de las primeras emisiones simultaneas en las nuevas frecuencias.
Octubre 2019: Encendido, en su caso, de los ultimos transmisores con emisiones simultaneas de 6 meses.

Marzo de 2020: Fin del despliegue, encendido de los Gltimos transmisores sin periodo de emision simultanea, y apagado de las
emisiones en la banda 694-790 MHz.

Juniode 2020: Fecha limite establecida en la Decision (UE) 2017/899 para la disponibilidad de la banda 694-790 MHz para la
prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas.

COLABORACION ESPECIAL DE ANTONIO JOSE NAVARRO SELFA

;Puede una Junta de Propietarios prohibir la actividad “de servicio de hosteleria. hospedaie. alauiler de viviendas con
caracter de aloiamiento turistico. o similares”?

i Hace unos dias tuve la oportunidad y el placer de ser invitado a la
comision de turismo de la COEC. El objetivo era intercambiar y
contrastar opiniones sobre los apartamentos turisticos y su legislacion.
Como otras veces que he intervenido en este tipo de foros o similares,
surgid una pregunta que es literalmente la siguiente: ;Puede una Junta de
Propietarios prohibir la actividad “de servicio de hosteleria,
hospedaje, alquiler de viviendas con caracter de alojamiento turistico, o
similares”?

La pregunta se formulaba en el sentido o bajo la premisa de que con
caracter general este tipo de actividades pueden resultar ser molestas,
nocivaso incluso peligrosas para lacomunidad, puesesnotorio que en laszonas de veraneo de lacostay en losapartamentos turisticos de las
ciudades, esunaquejaqueseviene produciendo conasiduidad, sobre todoenaquellasquesealquilansin control detipoalguno.

El presente post pretende de forma muy sencilla dar respuesta a esa pregunta, que en realidad seria de aplicacion a cualquier actividad
molesta, prohibidas en los Estatutos, que resulten dafiosas para la finca o que contravengan las disposiciones generales sobre actividades
molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas, segin el articulo 7.2 de la Ley de Propiedad Horizontal.

En este sentido, el de la pregunta arriba planteada, caben de DOS ESCENARIOS:

1° La clausula limitativa esté inscrita en los Estatutos de la Comunidad.

En este caso la actividad de alojamiento turistico a la supuestamente se destinaria la vivienda est& prohibida por los Estatutos de la
Comunidad, que ademas estan debidamente inscritos en el Registro de Propiedad, y la clausula no tiene ningn problema interpretativo en el
sentido de que expresa con claridad que los pisos del inmuebles solo podran dedicarse Unicay exclusivamente a vivienda.

Este tipo de clausulas estatutarias son limitativas de algunas facultades dominicales, por lo que habrén de interpretarse siempre
restrictivamente. De ahi la importancia de la redaccion de lamismay su justificacion y proporcionalidad. Sicumplen estos requisitos no
debe de haber ninglin problemay la actividad estaria prohibida en la Comunidad de Propietarios.

En este sentido, es bastante recurrente por la Jurisprudencia, la utilizacion como fundamentacion juridica de laSentenciadel TS Sala 1° de
20deoctubrede2.008queindicaque: "Ladoctrinaconstitucionalentiendequeelart. 33 CE reconoceal derechoalapropiedad privadaun
ndcleo esencial, de manera que el régimen de los bienes, es decir, las facultades del propietario, no puede privarle de la efectiva utilidad
econdmica, ni de la autonomia de la voluntad para usar, gozar y disponer de ellos. Si bien es cierto que los estatutos de una determinada



http://www.mineco.gob.es/portal/site/mineco/menuitem.ac30f9268750bd56a0b0240e026041a0/?vgnextoid=9429907499c44610VgnVCM1000001d04140aRCRD&amp;vgnextchannel=2f0e154527515310VgnVCM1000001d04140aRCRD
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comunidad constituida en régimen de propiedad horizontal pueden contener clausulas prohibitivas o limitativas de determinadas
actividades, estas deben estar establecidas en atencion al interés general de la propia comunidad.”

Para concluir podriamos indicar que un ejemplo de esta clausula podria ser: “Queda prohibido destinar los pisos o viviendas a
cualquier tipo de actividad industrial, empresarial, de hospedaje, albergue o alojamiento turistico similar”.

2°) La pretendida prohibicidn no consta en los Estatutos

Silaprohibicién no esta debidamente inscrita en los Estatutos de la Comunidad la calificacion de unaactividad como incdmoda o molesta
soloporsunaturalezanopuede hacerse aprioristicamentey porende prohibirla. Laprohibiciondeberainstarse judicialmente y a posteriori
aunque lamismacumplacon las formalidades administrativas, es decir laJunta de propietarios no puede determinar a través de acuerdo las
actividades que consiente o prohibe, que se realicen en un piso o vivienda, aungue si recomendamos en caso de aprobacién la
impugnacion judicial del acuerdo.

Para dicha situacion la Ley de Propiedad Horizontal nos configura el articulo 7 de dicho cuerpo legal 2, que establece que “Al
propietario y al ocupante del piso o local no les esta permitido desarrollar en él o en el resto del inmueble actividades 2. Al propietario y al
ocupante del piso o local no les esta permitido desarrollar en él o en el resto del inmueble actividades prohibidas en los Estatutos, que
resulten dafosas para la finca o que contravengan las disposiciones generales sobre actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas
oilicitas.

El Presidente de la comunidad, a iniciativa propia o de cualquiera de los propietarios u ocupantes, requerira a quien realice las
actividades prohibidas por este apartado la inmediata cesacion de las mismas, bajo apercibimiento de iniciar las acciones judiciales
procedentes.

Si el infractor persistiere en su conducta el Presidente, previa autorizacion de la Junta de propietarios, debidamente convocada al efecto, podra
entablar contra él accion de cesacion que, en lo no previsto expresamente por este articulo, se sustanciara a través del juicio ordinario.

Presentada la demanda, acompafiada de la acreditacion del requerimiento fehaciente al infractor y de la certificacion del acuerdo
adoptado por la Junta de propietarios, el juez podra acordar con caracter cautelar la cesacion inmediata de la actividad prohibida, bajo
apercibimiento de incurrir en delito de desobediencia. Podra adoptar asimismo cuantas medidas cautelares fueran precisas para asegurar la
efectividaddelaordendecesacion. Lademandahabradedirigirse contrael propietarioy, ensucaso, contrael ocupantedela vivienda
o local.

Silasentencia fuese estimatoria podra disponer, ademas de la cesacidon definitiva de la actividad prohibiday laindemnizacion de dafios y
perjuicios que proceda, la privacion del derecho al uso de la vivienda o local por tiempo no superior a tres afios, en funcion de la gravedad
de la infraccion y de los perjuicios ocasionados a la comunidad. Si el infractor no fuese el propietario, la sentencia podra declarar
extinguidosdefinitivamentetodossusderechosrelativosalaviviendaolocal,asicomosuinmediato lanzamiento.

Elprocedimientoaseguirtienesusparticularidades que vienenestablecidasenel propioarticuloy que basicamente son las siguientes:

El Presidente de la comunidad, debera a iniciativa propia o de cualquiera de los propietarios u ocupantes, requerird a quien realice las
actividades prohibidas por este apartado la inmediata cesacion de las mismas, bajo apercibimiento de iniciar las acciones judiciales
procedentes. Se debe de utilizar unanotificacion fehaciente paradisponer de pruebade haber efectuado el requerimiento.

Si una vez enviado el requerimiento de cese el infractor persistiere en su conducta el Presidente, previa autorizacion de la Junta de
propietarios, debidamente convocada al efecto, podra entablar contra él accion de cesacion que es un procedimiento judicial que enlo no
previsto expresamente por este articulo, se sustanciara a través del juicio ordinario.

Unavez presentada lademanda, a esta se debe de acompafiar necesariamente, acreditacion del requerimiento fehacienteal infractory de la
certificacion del acuerdo adoptado por la Junta de propietarios.

- El juez siempre que se pida por el demandante podra acordar con caracter cautelar la cesacion inmediata de la actividad prohibida,
bajo apercibimiento de incurrir en delito de desobediencia.

- Paraelcasode laque lasentencia fueraestimatoriase podracondenarensentencia, ademas de alacesacion definitivade laactividad
prohibida y la indemnizacion de dafios y perjuicios que proceda, a la privacion del derecho al uso de la vivienda o local por tiempo no
superior a tres afios. Por ultimo y légicamente si el infractor no fuese el propietario, la sentencia podra declarar extinguidos
definitivamente todos sus derechos relativos a la vivienda o local, asi como su inmediato lanzamiento. En este sentido y para los que estén
interesados en ampliar esta Gltima cuestion os dejo el enlace de otro post donde se desarrollan los aspectos sustantivos y procesales.
http://navarroselfa.blogspot.com/2016/10/analisis-practico-y-jurisprudencial-de.html

Antonio José Navarro Selfa, abogado en ejercicio, Decano del llustre Colegio de Abogados de Cartagena.

Profesor de la Escuela de Practica juridica “San Isidoro de Cartagena” en Arrendamientos Urbanos y Propiedad Horizontal. Profesor del master de acceso
a la abogacia en el médulo civil-procesal civil.
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SATISFACCION POR LA PARTICIPACION EN LA OFRENDA AL PATRON 2018

Este afio nuestro Colegio ha sido el responsable de organizar la Ofrenda a nuestro Patron en Santo Domingo de La Calzada. Para ello se
desarrollé6 un amplio programa de actividades los dias 4 y 5 de mayo. El Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas ha
colaborado con el Colegio de Murcia para la difusion y promocion de este evento ayudando a mantener una tradicion de nuestra profesion ya
que se celebra desde hace 48 afios. También el Ayuntamiento de Murcia ha querido sumarse a esta celebracion junto a patrocinadores como
Otis, Mutua de Propietarios, Banco Sabadell y KDos Consulting. Agradecemos también la colaboracién de la Consejeria de Turismo y Cultura
de la Region de Murcia, Postres Reina, Multivertical y Frutas Beri.
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(Grupo de Administradores de Fincas de la Region de Murcia, 4 de Mayo 2018)




Del 7 al 9 de Junio una representacion de
Administradores de Fincas de Murcia asistio al
XXI Congreso Nacional de Administradores de
Fincas. Alli se estrecharon lazos de amistad con
compafieros procedentes de varios paises como
Australia, Argentina, Brasil, Bolivia, Colombia,
Cuba, Chile, Italia y Perd. Sin duda una
excelente oportunidad para conocer la realidad
de nuestra profesién en el resto del mundo.

La presentacidn de una propuesta de reforma de
la Ley de Propiedad Horizontal ocup6 un lugar
destacado entre los temas que se trataron. En este
sentido nuestro asesor juridico, Pedro Garcia-
Cércoles nos hace las  siguientes
consideraciones:

“Hacia el detalle, en busca de seguridad juridica”

Con el borrador de la nueva Ley de Propiedad Horizontal, se pretende pasar de una Ley de 24 articulos, que por ser
insuficiente, es desarrollada e interpretada jurisprudencialmente, a una Ley de 49 articulos (méas del doble), que en base a la
jurisprudencia existente hasta la fecha y la préactica que se pretende dinamizar, quiere eliminar la necesidad de futuras
interpretaciones, intentando detallar y precisar supuestos concretos de la problematica real existente en las Comunidades.

Se pretende obtener seguridad juridica, entre otros aspectos, sabiendo de antemano a qué atenernos al adoptar acuerdos, no en
base a una jurisprudencia oculta al ciudadano e inaccesible para los no profesionales, sino en base a una Ley que se puede
leer por los comuneros/consumidores, y se puede explicar por el administrador profesional.”
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